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Dagsorden

1. Introduktion til selvbyg
2. Dromme om selvbyg

3. Hvad nu??
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Hvor er | fra??

Musicon? Roskilde? Kgbenhavn?
Hovedstadsomradet? Sjeelland?
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1. Introduktion til Se|beg 1. Musicons saerlige kvaliteter

2. Praesentation af teamet

2. Dromme om selvbyg

3. Hvad er en selvbygger?

3. Hvad nu?
4. Eksempelprojekter



Teamet bag selvbyg

ROSKILDE
KOMMUNE

vandkunsten  BOLIGLABORATORIUM
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KULTUR & BYLIV ~ AFFALD & GENBRUG REGNVAND FALLESAREALER KONTAKT

Kunstsmedje

QS

Rastof Roskilde ¢'n ' Dyrkningsfaellesskaber

GRONNE
ﬂHBOFFELLESSKHBER
musicon
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Netvaerksmgde - selvbyg

ROSKILDE
KOMMUNE
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Et levende og blandet Hal 12-kvarter med kultur og natur
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Hvad er selvbyg

LIOICI]
LICIC]

(i 1y s S

En klassisk bygherre

» Professionelle bygherre — sasom
Investorer og developere - investerer |
opfarelse af byggeri og
videresaelger/udlejer til slutbrugerne,
nar det er feerdigt.

» Slutbrugerne er de fremtidige beboere,
der kgber en "faerdig vare”

Netvaerksmgde - selvbyg 12
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Selvbyg pa Musicon

* En selvbygger er en beboer, der traeder
| rollen som bygherre og selv
finansierer, tegner og opfarer sin bolig.

« Der kan ogsa veere tale om en gruppe
af beboere, der traeder i rollen som
bygherre. Det kalder vi faellesbyg.
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Selvbyg, raekkehuse, Holland Feellesbyg, etageejendomme, Tubingen - Tyskland
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Forskellige typer af selvbyggere

Pioneren Entreprengren Holdspilleren Samboen

* Motiveret af * Motiveret af at bygge * Motiveret af at skabe » Motiveret af habet
muligheden for at saette sin egen bolig. noget sammen med om staerke
praag pa sin bolig. . "Jeg er selv lidt en andre naborelationer

« "Jeg er ikke interesseret byggengrd, sa jeg « "Jeg har en romantisk * "Min drgm er at bo et
| at dele bolig med kunne godt veere idé om at fa det til at sted, hvor mine bgrn
andre end min familie. iInteresseret i at ga op i en hgjere kan lgbe ind og ud af
Men | byggeprocessen bygge min egen enhed | et stort andre bgrns hjem.
kunne det veere bolig”. faellesskab. For mig er Jeg haber, at man
spaendende at ga nogle gruppen kan finde det ved at
stykker sammen. For udgangspunktet”. bo sammen”.

der ville vaere nogle
fordele og short-cuts”.
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MUNKS@GARD
100 BOLIGER IAB + L + E]

TREKRONERBO
34 BOLIGER [E)

ABSALONS HAVE
23 BOLIGER [E]

GLASHUSENE
30 BOLIGER [E]

BAKKEFALDET
27 BOLIGER [E)

AHUSENE
17 BOLIGER [E)

TOPPEN (SVALIN)
24 BOLIGER (E)

BAKKETOPPEN (SVALIN 11)
24 BOLIGER (E|

LANGHUSENE
16 BOLIGER [E]

| N . OASEN
© RealdaniaB% og Bya, Foto: Jan Mefosd Winther : ! 40 BOLIGER |A)
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1. Introduktion til Se|beg 1. Arkitektoniske dremme og situationsplan

2. Rammer og bindinger

2. Dromme om selvbyg

3. Hvad kreever det at vaere selvbygger

3. Hvad nu?
4. Bordrunde: Hvad fanger dig ved selvbyg?
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Rammer for kreativit

» Det ligger fast
« Sammenbyggede huse

e Placerinaen pa arundene | * < 5 = o | = o s
. X Pa 9 S @ L o g - --.-32-p:.=p E.ad 5
* Hgjder (2-3 etager) + 3 handica|
o i
« Adgang fra gardrum

""""""""" |

« Hvad er fleksibelt
« Som udgangspunkt resten!
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Plads til reekkehuse og etageboliger

»

Mk
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Find vejledning og inspiration

» Selvbygbogen giver vejledning og inspiration til,
hvad man skal overveje, nar man begynder at
designe sit eget hus.

 Bogen bliver omdrejningspunktet til sserligt
workshop 2. Der vil blive uddelt trykte
eksemplarer.

* Bogen kan laeses online pa
www.roskilde.dk/selvbyg

Netveerksmgde - selvbyg

| Selvbygbogen

far | faet ny forstaelse for jeres work-life bal-
nce de seneste ar?

Ivad passer bedst for jer, og hvordan kan jeres
fammebolig understotte dette?

ar | kendskab til et handvaerk, enten professio-
eller som amater, som | gerne vil vise frem,
2lge eller Izere bort til andre?

fremmer | om at arbejdspladsen kan integreres i
oligen, eller holdes separat fra familielivet?

SELVBYGGERBOGEN

EN ANS@GNINGSVEJLEDNING TIL
URBANT SELVBYG PA MUSICON

24



http://www.roskilde.dk/selvbyg

Er du Interesseret
| Individuelt
selvbyg eller
feellesbyg?
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Rammer: grundkgb og byggeri med feerre benspand

Udbudsmodel Lokalplan, kvalitetskrav og vejledning

- Fa planrammer - stort kreativt frirum

- @nske om spaendende boligarkitektur
- Fokus pa baseredygtighed

- Fokus pa naboskab

- Fokus pa realiserbarhed

- Mobilisering
- Begreenset projektmateriale
- Fast pris
- Konkurrence pa
T e projektkvalitet
- Betinget kgbsaftale og
lang frist (tid til udvikling)
- Betaling for grund ved
endelig kgbsaftale

3S73ar3gyvan ¥3aNn 9v1sy o4

=3
58
32
:I-
zu
mm

OFFENTLIGT UDBUD AF BYGGEGRUND | BYDELEN MUSICON

Trino Trin 1 Trin 2 Trin 3

Forberedelse af udbud Mobilisering af Offentligt udbud Udvzelgelse ROSKILDE KOMMUNE
—— selvbyggere —_ _ _ —

[maned - maned] [maned - maned] [méned - maned] [méaned - maned] [méned - maned]

Ix m3neder] [ mdneder] [12 uger] [+2 maneder] [min. 12 - maks. 18 mneder]

0a. Forberedelse af udbud
-Udarbejdelse af samlet udbudsmode
samt udkast til udbudsmateriale,
herunder udbudsvilkr og tildelingskrit-
erier samt indhentning af mazglervu.
rdering mhp. at fastsatte en grundpris
[mzzglervurdering kan evt. afvente til trin
12)

0b. Miljeundersegelser

Forud for udbuddet gir ogss en rekke
miljemazssige undersagelser =
grundene i Musicon, herunder planlzgn-
ing af byggemodning. Selve byggemad-
ningen kan rekke ind i den viders
proces.

oc. Lokalplanudkast
Udarbejdelse af lokalplanudka
Arbejdet kan reekke ind i Trin 4
haring og vedtagelse.

o0d. Planl=gning af mobilisering
Tilrettelzggelse af Trin 1.

MILEREL

Udbudsmodel og forberedt udbuds-
grundlag, herunder tilretteleggelse
af mobiliseringsproces og lokalplan.

1a. Markedsfering

- Online markedsfering af selvbyg
mulighederne pa Musicon, for at vaekke
interesse i de kommende muligheder.

1b. x-x Abne netvaerksmeder

- Bbne mader med introduktion til
mulighederne for selvbyg pd Musicon,
Skal bide vaekke interesse til at byde,
men for kollektivt selvbyq skal det ogsd
wagre et sted, hvor grupper kan dannes.

1c. x-x workshops for interesserede
- Forberedelse pd udbudsproces og krav
- Generel sparring

- Mulighed for at mede andre selvbygge-
re op eventuelt professionelle ridgivere
g finansieringsaktarer, som man kan
teame op med.

MILEPAEL

Mobiliserat selvbygmarked, der er
klzdt pd til at byde ind pd grunde
ifm. udbud.

2a. Annoncering af udbud til selvbyg
- Grundudbuddet annonceres offentligt
pé Roskilde Kommunes hjemmeside

2b. Selvbyggere udarbejder tilbud

- Sebrbyggerne udarbejder deres tilbud i
henhold til de i udbudsmaterialet
fastsatte krav og tildelingskriterier.
Kommunen stiller ikke r3dgivning og
wejledning til ridighed | udbudsperioden

2c. Tilbudsfrist
- Alle tilbud skal vare afgivet inden
tilbudsfristen.

MILEPZL
Afviklet udbud og tilstraekkeligt antal
indkomne tilbud

3a. Screening
- Alle indkomne tilbud screenes ift. om
de er konditionsmzssige eller e

3b. Offentlig inspirationsrunde
- Etablere dialog mellem ansagere og
utvaigelseskomite

3c. Interviewrunde
- Udvalgte projekter indkaldes til en
ndgiende samtale om deres projekter

3d. Revision af tilbud

- P2 baggrund af 3b og 3c ka
wvedlgge en ravision af ansegn
som et ekstra bilag

3e. Udvzlgelse

De endelige projekter udvalges og
tilbydes en betinget kabsaftale. Der
udarbejdes skriftlige evalueringer
ndkomne tilbud med afsat i tildeling-
skriterierne og en ensartet metodik.

MILEPEL
Tilbud om betingede kebsaftaler til
udvalgte tilbudsgivera

4a. Betinget kobsaftale

- Alle udvalgte projekter tilbydes en
betinget kabsaftale. Som en del af
aftalen forpligter selvbygger sig til at
opfylde utviklingsprocessens milepzl
om at opné byggetilladelse.

4b. Udviklingsproces

- Udvikling af skitseprojekt

- Entrepriseaftaler o tilrenel=ggelse af
finansierings- og realiseringsplan

- Klargaring af projekimateriale til
byggesagsbenandling

4c. Byggesagsbehandling

- Udarbejdelse af byggeansagning og
§E-ansegning

- Byggesagsbehandling

MILEPEL

Byggetilladelse som betingelse for
endelig kebsaftale, overtagelse af
grund og betaling af kebesum

SELVBYGGERBOGEN

EN ANS@GNINGSVEJLEDNING TIL
URBANT SELVBYG PA MUSICON
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Rammer: Hvad kommer grunden til at koste?

Vi kender endnu ikke salgsprisen for grundene. Vi arbejder p3q, at vi far en
forelgbig indikation pa denne til naeste workshop via en
ejendomsmaegler.

* Dog ved vi, at:
 Grundene seelges til markedspris
 Grundene saxlges til en fast pris — og konkurrencen er som
udgangspunkt alene pa projekt
* Prisen vil variere lidt fra grund til grund, da den fglger antal
kvadratmeter, der kan bygges

« Den endelige pris pa kvadratmeter byggeret, kan fgrst endeligt oplyses,
nar grundene udbydes.
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Hvad kraever det at veere selvbygger?

Eksempel pa forlgb

Konkretisering
« Skitseprojekt
Vision - Budget Kontrakt Grundkgb Myndighedsprojekt Opfgrelse
 Finansiering
 Organisering

Dromme og Ggre projektet realiserbart Lase gkonomien Sikre grunden Fa tilladelse til Byggefasen
ambitioner Omsaette vision til projekt Tilbud fra Betinget aftale projektet.
Fa styr pa gkonomien entreprengr

Fa styr pa ansvar

* Lang proces — forvent at det tager mindst 2-3 ar

» Indflydelse kobes via en personlig indsats
* Processen er ogsd sjov, og man kan lasere en masse. En oplagt mulighed for at kende sine naboer pa forhand.

« Meget kan Igses selv, men professionel radgivning anbefales
« Det koster typisk 1 mio. kroner at fa en udvikler til at klare processen. Det er der en arsag til.
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1. Introduktion til selvbyg 1. Udbudsproces og krav

2. Afrunding og videre proces

2. Dromme om selvbyg

3. Netveerk og mulighed for at stille

3. Hvad nu? spgrgsmal til Roskilde Kommmune og
radgivere
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Vejen til at kebe en grund

Trin 2

Offentligt udbud

Endelig kebsaftale og overtagelse

8
Q
9
=

[september - november]
[3 maneder]

Markedet for selvbyg afggr,
hvornar grundende sendes i
udbud - 0og om grundene salges i
etaper.
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Tag del i workshopforlgbet og fa afklaring og inspiration til opgaven
- tilmelding www.roskilde.dk/selvbyg

Workshop 1 Workshop 2 Workshop 3

‘Bliv selvbygger’ ‘Design dit ‘Netvaerk og
selvbyghus’ opfalgning’

4. marts 20. april 8. juni

Pa kunstsmedjen | Hal 11 | Hal 11


http://www.roskilde.dk/selvbyg

UapUOH 4Hg © 0104

Vil du skabe
in egen
olig pa

usicon?

Droammer du om at fa indflydelse pa Niatiassicimain inad Sundvising
de fysiske rammer i din bolig? Eller Torsdag 2. februar ki 17.00 -18.00

o Rundvisning kl. 16.00 - 1T7.00
drommer du maske endda om at

b e din egen bolig? Online netvaerksmode
yg9 9 9 Lerdag 4. februar ki. 9.30 -10.30

Sa venter der en unik mulighed Workshop 1'Bliv selvbygger’
i den kreative bydel Musicon i Lgrdag 4. marts ki. 930 - 1200

Roskilde. Her kan du nemlig blive Workshop 2 'Design dit eget hus’
se|vbygger Torsdag 20. april ki 17.00 - 20.00

Kom til netvas

;”;’L:f:!‘;‘;ié Spred ordet!
I —tip dine selvbygvenner
og bekendte

Laes mere pa
roskilde.dk/se
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Lidt hjemmmearbejde til de nysgerrige

MUSICON
BYDELSFORENING

GRONNE :
NABOFAELLESSKABER N
musicon '

FAELLESHREALER

- .";:f_ e 5, e
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SELVBYGGERBOGEN

EN ANS@GNINGSVEJLEDNING TIL
URBANT SELVBYG PA MUSICON

Laer mere om selvbyg i podcast Laes mere om livet pa Musicon og Laes mere om Musicons Grgnne
og selvbyggerbogen her: Musicons bydelsforening her: Nabofallesskaber her:
www.roskilde.dk/selvbyg https://musicon-bydelsforening.dk/ https://www.facebook.com/groups/30

16842198608517



http://www.roskilde.dk/selvbyg
https://musicon-bydelsforening.dk/
https://www.facebook.com/groups/3016842198608517

Tak for 1 dag

- vi haber, vi ses den 4. marts




