Oktober 2024
Sagsnr. 19-327797

ROSKILDE KOMMUNE
udbyder ejendommen,
matr.nr. 18a Skyttemarken, Roskilde Jorder,

Graesengen 2, 4000 Roskilde

til salg.

Henvendelse herom og spargsmal i gvrigt bedes rettet til jurist Peter Kjaer pa telefon 46 31 80 34
eller pa mail peterkj@roskilde.dk.
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1.UDBUDSVILKAR

Ejendommen udbydes til salg i henhold til bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Tilbud skal veere seaelger i haende senest den 8. november 2024, kl. 12.00, jf. i gvrigt nedenfor
vedrgrende tilbudsafgivelse.

Tilbudsgiver skal sta ved sit bud i 12 uger fra Roskilde Kommunes modtagelse af kabstilbuddet.

Seelger er berettiget til at kreeve deponering i Roskilde Kommunes bank eller bankgaranti
(anfordringsgaranti) fra anerkendt pengeinstitut for den tilbudte kebesum med tilleeg af 2% til
deekning af evt. forrentning af kabesummen, udgifter til handlens berigtigelse og refusionssaldo i
seelgers favar, som betingelse for at tage tilbuddet i betragtning. Tekst til bankgaranti vedleegges
som bilag 1.

Seelger er berettiget til frit at vaelge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem alle.

Samtlige spagrgsmal, som har generel betydning for forstaelsen af udbuddet, vil i anonymiseret
form blive offentliggjort pa www.roskilde.dk/grunde sammen med seelgers svar.

Salget er betinget af godkendelse fra Roskilde kommunes @konomiudvalg samt Byrad

2EJENDOMSBESKRIVELSE

Omrdadebeskrivelse

Margrethehdb ligger ca. 3 km vest for Roskilde centrum, og er et af Roskildes mest attraktive
omrader teet pa by, skov, vand og golfbane, og Roskilde Kommunes nye kommende Bykvarter
Sankt Hans.

Omradet er udbygget med parcelhuse, seniorboliger og almene boliger.

Alle hverdagens forngdenheder og tilbud findes i naerheden af Margrethehab.
Der er bl.a. bgrneinstitution, skole, gymnasium, indkgbsmulighed i Hyrdehgj Centeret, Hyrdehgj
Skov, Hyrdehgj Stadion og nem tilkgrselsadgang til Holbaekmotorvejen.

Ejendommen, der udbydes til salg, ligger i et etableret omrade mellem Margrethehabsvej og
Graesengen.


http://www.roskilde.dk/grunde

2.1 Matr.nr.

Matr.nr. 18a Skyttemarken, Roskilde Jorder. Matrikelkort over ejendommen vedleegges som bilag
2. Det bemaerkes at ejendommen er under sammatrikulering med en del af matr. 17a

Skyttemarken, Roskilde Jorder.
Roskilde Kommune tager forbehold for endelig udstyknings st@rrelse.

2.2 Beliggenhed

Graesengen 2, 4000 Roskilde

2.3 Grundareal
Grundareal udger efter sammatrikulering ca. 3174 m?, heraf vej 0 m2,

Roskilde Kommune tager forbehold for endelig udstyknings stgrrelse, og kgbesummen
reguleres ikke safremt ejendommen efter udmatrikulering afviger fra ovenstaende.

Salget er i gvrigt betinget af udstykningssagens gennemfgrelse.
2.4 Bebyggelse

Ifalge BBR for ejendommen er der opfart 2 bygninger pa grunden med et samlet bebygget areal pa
330m? og et tagetageareal pa 60m?. Kopi af BBR vedlaegges som bilag 3. Der tages forbehold for
OIS- og BBR-oplysningernes overensstemmelse med de faktiske forhold pa ejendommen. Kgber
opfordres i den anledning til selv at gennemgéa ejendommen.

2.5 Beskrivelse

Ejendommen er opdelt i en bolig- og erhvervsdel. Garagen/veerkstedsbygning har tidligere veeret
anvendt som landbrugsbygning. Der har vaeret beboelse pa ejendommen fra 1908-2019.

Der har veeret et oplag af uindregistrerede biler pa en del af ejendommen i perioden fra 1999-2004.
Ejendommen er saneringsmoden, sa enten nedrivning eller gennemgribende istandseettelse
anbefales.

Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport.

Kegber bekoster selv evt. nedrivning af eksisterende ejendom med henblik pa opfarelse af ny(e)
bebyggelse(r).

Boligenheden pa greesengen 2, 4000 Roskilde er nedlagt pr. 05.03.2024



2.6 Energimeerke

Der foreligger en Energimaerkningsrapport fra 27. juli 2015. Ejendommens energimaerke er F
Energimaerkningsrapport er vedlagt som bilag 4

2.7 Servitutter
Af tingbogsattest af 8. oktober 2024, jf. bilag 5, fremgar falgende servitutter:

1. Dok. lyst den 30.06.99 om varmeforsyning

2. Dok. lyst den 15.08.00 om Lokalplan nr. 356
Kopi af servitutterne er vedlagt som bilag 6.
Udover de naevnte servitutter og byrder skal kaber respektere tinglysning af sddanne private og
offentlige servitutter og byrder (med og uden pant), som er ngdvendige eller seedvanlige i
forbindelse med lokalplanen, udstykning, byggemodning og udnyttelse af eiendommen samt
servitutter og byrder, som i gvrigt fremgar af naervaerende udbudsvilkar.
Seelger gar opmaerksom pa, at der kan forefindes servitutter pa den del af matr. 17a, som
ejendommen er under sammatrikulering med. Kgber opfordres til, at gares sig bekendt med
servitutterne, og der kan ikke rettes et krav mod kommunen i relation hertil, jf. pkt. 3.1
Ansvarsfraskrivelse.
2.8 Planforhold
Ejendommen er omfattet af lokalplan 356 som er vedlagt som bilag 7.
I henhold til lokalplanens § 3, jf. punkt 3.4 er eiendommen placeret i delomrade 3b, og
bebyggelsen ma kun besta af fritiggende parcelhuse og offentlige formal, institutioner m.v.
Lokalplanens 86 og § 7 stiller krav til bebyggelsens ydre fremtraeden.

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 2 etager

Tage skal udfares med en dobbeltsidig haeldning pa 20 til 45 grader med det vandrette plan.
Garager, carporte, udhuse og lign. kan udfgres med en anden tagheeldning

Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 6,0 m malt fra terraen til skeering mellem facade og
tagflade.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflader ma opfares i en hgjde, der overstiger 10,0 m
over terraen.

Al bebyggelse skal placeres mindst | m fra skel mod vej og 2,5m fra skel mod det offentlige grgnne



omrade. Dog kan bebyggelse placeres i en afstand af 1,5 m mod de private feellesstier.
Garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende kan dog placeres mindst 1,5 m fra skel mod sti.

Bebyggelsesprocenten udggr 25%, for omrade 3b jf. lokalplanens § 6, hvor der specifikt star, at for
parcelhusbebyggelse ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 25 %.

For omrade 3b geelder, at tage skal udfares med rgde, uglaserede tegltagsten, dog kan der til
garager, carporte og udhuse anvendes andre materialer.

Facader skal fremsta som blank murveerk, vandskuret, filset, eller treeveerk. Til bygningsfacader,
bortset fra blank mur, ma kun anvendes afdeempede farvenuancer.

| henhold til § 4 i lokalplanen, ma udstykning kun ske efter en samlet udstykningsplan, for hvert
omrade godkendt af byradet (delegeret til forvaltningen)

I henhold til § 5 i lokalplanen, skal Interne vej-, sti- og parkeringsanleeg anleegges efter en af
byradet godkendt samlet plan for de respektive omrader. (delegeret til forvaltningen)

I henhold til § 8 i lokalplanen ma eksisterende bevoksning i form af levende hegn og enkeltstaende
traeer ikke fjernes uden byradets godkendelse. Bevaringsvaerdig beplantning skal i byggeperioden
beskyttes med hegn i treeernes drypzone.

Veje og Grgnne omrader har i den forbindelse markeret, hvilke traeer der som minimum skal

bevares pa ejendommen jf. Veje og Granne Omraders bemaerkninger til eksisterende beplantning,
om bevaring af 2 markerede treeer i henhold til bilag 8.

Der henvises i gvrigt til lokalplanen.

2.9 Byggemulighed

Ejendommen s&elges, til anvendelse i overensstemmelse med mulighederne i lokalplanen.
Ejendommen har en starrelse, der giver mulighed for at etablere flere fritiggende parcelhuse.

Der henvises i gvrigt til lokalplanen.

2.10 Byggemodning

Kaber afholder selv alle byggemodningsomkostninger pa ejendommen til brug for kabers projekt,
herunder tilslutningsbidrag til kloak, el, fjernvarmeforsyning, vand og spildevand (herunder

regnvand) m.v. Kgber undersgger selv udgifternes starrelse.

I henhold til de til enhver tid gaeldende tilslutningspriser og betingelser afholder kgber alle udgifter til
spildevandsanlaeg bade til kloakvand og tag- og overfladevand pa ejendommen.



Kgber afholder alle udgifter til etablering af vandforsyning, som etableres af FORS A/S frem til
skelgreensen for ejendommene efter de saedvanlige regler for FORS A/S, og der skal udenfor
kgbesummen betales normale tilslutningsbidrag og stikledningsbidrag.
Ejendommen ligger i et fiernvarmeomrade, hvilket betyder, at ny bebyggelse kan tilsluttes
fiernvarme. Forsyningen sker efter de ssedvanlige regler for Fors A/S, og der skal udenfor
kgbesummen betales normale tilslutningsbidrag og stikledningsbidrag.

Tilslutningsbidrag og omkostninger til etablering af anden forsyning f.eks. tv og telefon afholdes af
kaber.

Eventuelle omkostninger til anleegsarbejder som falge af projektet, der skal ske pa offentlige arealer
f.eks. overkgrsler, afholdes af kaber.

Forvaltningen har indhentet en udtalelse fra FORS A/S om tilslutninger som er vedlagt som bilag 9.
Seelger er uden ansvar herfor, og keber opfordres til selv at rette henvendelse til FORS A/S herom.
2.11 Vejforhold

Eventuelle udstykninger i syd har udkarsel via kornvej, og udstykning i nord bruger eksisterende
vejadgang i gst ud mod Graesengen.

Af hensyn til at begreense direkte adgang til gennemgéaende veje, vil der ikke vaere mulighed for at
etablere flere adgange til graesengen.

Graesengen er en privat feellesvej.

Etablering af overkarsler etableres af Roskilde kommunes Vej og Grgnne omrader, nar byggeriet
naermer sig feerdiggarelse.

Af hensyn til oversigt ved udkgarsel fra Kornvej til Graesengen bar Veje Og Grgnne skitse
respekteres jf. bilag 10.

Vej og Grgnne omrader kontaktes via Veje@roskilde.dk.

2.12 Bilparkering

For omrade 3b, gaelder at der skal anlaegges parkeringsareal til 2 personbiler pa hver boligparcel jf.
lokalplanens § 5

2.13 Lejeforhold

Ejendommen szelges fri for lejemal.
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2.14 Miljg- og geotekniske forhold

Den 4. september 2024 vurderer Region Sjeelland at ejendommen ikke lsengere skal veere kortlagt
som forurenet. Nedenfor beskrives hvilke undersggelser Roskilde Kommune har faet lavet i
forbindelse hermed.

Ejendommen er undersggt/screenet af Region Sjeelland i foraret 2018. Regionens rapport fra
2019 er vedlagt som bilag 11.

Af rapporten fremgar det, at en nedgravet olietromle (boring B4) blev anboret, og der blev
konstateret kraftig forurening i jorden med tungere olie.

Seelger har i slutningen af 2023 udfart en supplerende undersggelse, der havde til formal at
afgreense forureningen ved B4. Ved denne undersggelse blev endnu en olietromle/olietank anboret
ca. 2 meter under terraen. Herudover blev der ikke konstateret forurening med olieprodukter i
jorden.

Fundet af endnu en tromle gav seelger anledning til at undersgge forholdene naermere i det
omfattede omrade.

Det viste sig at veere en nedgravet olietromle, der blev anboret ved undersggelsen i 2023.
Olietromlen er efterfglgende temt, opgravet og bortskaffet.

Herefter blev der udtaget en kontrolprgve for at afklare, om der var forurenet med tungere olie i
jorden omkring og under tromlen. Kontrolprgven havde et indhold af tung olie under
afskeeringskriterierne.

Seelger besluttede at screene omradet med georadar for andre nedgravede genstande, efter at to
olietromler var blevet fundet under to separate miljgundersggelser.

| omradet blev kun pavist en usikker anomali i dybden 0.55 meter under terraen.
Anomalien blev undersggt ved en prgvegravning, hvor det viste sig, at der ikke var yderligere
olietromler eller andre legemer i jorden.

Ved samme gravearbejde blev det besluttet at afklare forureningen omkring B4 yderligere, da
undersggelsen i 2023 viste, at forureningen var af meget begraenset stgrrelse. Der blev lavet en
udgravning omkring den tidligere B4 til 2,5 meter under terraen. Der blev ikke konstateret tegn pa
forurening med olieprodukter.

Der blev udtaget 2 kontrolpraver, der blev analyseret for oliekomponenter. Der blev ikke
konstateret forurening i kontrol prgverne.

Yderligere undersggelser blev ivaerksat for at afklare de 2 anomalier der blev pavist med georadar
nord for den gstlige veerkstedbygning. Her blev det afklaret, at den orange anomali er den
olieudskiller, der tidligere er undersggt ved boring B7 og BS8.



Ved den granne anomali blev der gravet en rende. Der blev ikke pavist tanke eller lignende i
jorden. Der blev fundet et stykke af et lag gammelt asfalt, og det er muligt at det er det stykke
asfaltoverflade der har forarsaget anomalien.

GeoMiljgs rapport fra august 2024 er vedlagt som bilag 12.
Region Sjeellands rapport af 4. september 2024 er vedlagt som bilag 13.

De gennemfgrte undersggelser har samlet set afklaret, at der saelger bekendt, ikke er forurening
pa ejendommen.

Kaber opfordres til, at ggres sig bekendt med rapporterne, og der kan ikke rettes et krav mod
kommunen i relation hertil, jf. pkt. 3.1 Ansvarsfraskrivelse.

Kaber opfordres ligeledes til at undersgge forholdene neermere, og seelger er uden ansvar, hvis
der mod forventning, efterfglgende konstateres forurening.

2.15 Ledninger

Vejledende kort med radighedsindskraenkninger, herunder angivelse af bl.a. ledningsforhold efter

oplysninger i LER, udarbejdet af landinspektgrfirmaet LE34 A/S fremgér af bilag 14. Der
henvises i gvrigt til ledningsregistret pa www.ler.dk.

Seelger har i gvrigt ikke kendskab til andre ledninger pa ejendommen udover dem i punkt 2.10
neevnte ledninger fra Fors, og ejendommen seelges uden ansvar for, at der matte veere andre
ledninger pa ejendommen.

Eventuel omleeggelse/flytning af ledningsanleeg, der ikke laengere anvendes eller ligger i vejen for
kabers projekt, skal afklares med den relevante ledningsejer efter de geeldende regler herfor.

2.16 Grundejerforening

| henhold til lokalplanens § 14, skal der inden for hvert nyt boligomrade oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere i omradet.

Grundejerforeningerne skal foresta vedligeholdelse afvej-, parkerings og stianleeg inkl. rabatter samt
de feelles friarealer inden for de respektive boligomrader. Adgangsvej feelles for flere omrader skal
vedligeholdes af disse i feellesskab.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens bestemmelser vedrgrende grundejerforening.

2.17 Arkeeologi

Roskilde Museum har afgivet § 25 udtalelse, der fremgar af bilag 15. Findes der mod forventning,
fortidsminder under jordarbejder pa ejendommene, vil de vaere omfattet af museumslovens § 27
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(lov nr. 358 af 8. april 2014). Jordarbejdet skal i givet fald standses, i det omfang det bergrer
fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Roskilde Museum pa tlf. 46 31 65 00.

2.18 Forsikring

Ejendommen er forsikret hos Gjensidige under policenummer 7041334. Kgber indhentet selv tilbud
pa forsikring pa ejendommen pr. overtagelsesdato.

Keber foranlediger selv indhentet tilbud pa forsikring pa ejendommen pr. overtagelsesdatoen.

2.19 Offentlig ejendomsveerdi

Ejendommen er ved seneste offentlige ejendomsvurdering pr. 01.10.2020 ansat til kr. 2.100.000,
heraf grundveerdi kr. 1.330.900, se bilag 5.

Parterne anerkender, at der foreleegger en forsinkelse af de nye ejendomsvurderinger for
erhvervsejendomme. P4 trods af dette aftaler parterne, at ingen af parterne kan rette et krav mod
den anden part som fglge af en aendret ejendomsvurdering for eiendommen med en dertil
folgende regulering i ejendomsskatten.

2.21 Moms

Ejendommen er ikke momsregistreret.

2.22 Ejendomsdatarapport

Ejendomsdatarapport med bilag vedlsegges som bilag 16.

2.23 Fuldmagt

Der kan efter omsteendighederne og efter anmodning gives fuldmagt til tilbudsgivers egne
undersggelser vedrarende miljg og jordbundsforhold, ansggning om principielt forhandstilsagn

vedr. byggeri o. lign. Saelger kan kreeve gebyrer for myndighedsbehandling deponeret pa seelgers
konto som betingelse for at afgive fuldmagt.

3ALGSVILKAR

3.1 Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen seelges saledes, som den er og forefindes og som beset af kgber med de pa
ejendommen veerende ledninger, installationer, traeer og beplantninger samt alt ejendommen
gvrige rette tilliggende og tilhgrende.



Ejendommen szelges uden ansvar for opfyldelse af myndighedskrav savel i relation til den
nuveerende som fremtidige anvendelse. Kgber indhenter alle ngdvendige tilladelser til den
pateenkte anvendelse af ejendommen.

Bortset fra vanhjemmel patager saelger sig intet ansvar for eiendommen, herunder men ikke
begraenset til grundens jordbundsforhold og miljgforhold - bl.a. baererevne og forurening - og
grundens beskaffenhed i gvrigt. Kaber kan saledes ikke gare misligholdelsesbefgjelser geeldende
over for seelger som fglge af konstatering af mangler af en hvilken som helst art ved nogen del af
ejendommen, det veere sig i form af ophaevelse af handlen, krav om forholdsmeessigt afslag eller
krav om erstatning eller andet.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade allerede kendte forhold og senere konstaterede forhold ved
ejendommen samt faktiske savel som retlige mangler, f.eks. en begreensning i eiendommens
anvendelsesmuligheder. Kgber kan saledes ikke gare krav mod saelger om erstatning, afslag i
kabesummen eller anden kompensation eksempelvis som fglge af ledningsoplysninger,
driftsudgifter, fortidsminder m.v.

Som felge af seelgers fuldsteendige ansvarsfraskrivelse opfordres kgber til inden afgivelse af tilbud
at gennemga ejendommen med en sagkyndig og en juridisk radgiver med henblik p& konstatering
af eventuelle fejl og mangler.

3.2 Servitutter

Ejendommen overtages af kaber fri for panteheeftelser men med de rettigheder, byrder og
forpligtelser, som fremgar af tingbogen, jf. bilag 5, samt nedenstdende de(n) servitut(ter), der vil
blive palagt eiendommen ved salget:

”Servitut om byggepligt og tidsfrister samt forbud mod videresalg”

Safremt den eksisterende bygning bliver nedrevet, er den til enhver tid veerende ejer af
ejendommen forpligtet til at realisere en bebyggelse pa ejendommen, der er i overensstemmelse
med den for ejendommen gaeldende lokalplan.

Byggeriet skal vaere pabegyndt, herunder ved stgbning af fundament, senest 1 ar efter
overtagelsesdagen og skal veere fuldfart, saledes at der opnas ibrugtagningstilladelse, senest 3 ar
efter overtagelsesdagen.

Byradet kan pa baggrund af en skriftlig anmodning forleenge tidsfristerne med op til et ar, safremt

Byradet finder det forngden begrundet, og hvis det skannes realistisk, at byggeriet kan overholde
den nye tidsfrist.
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Hvis byggeriet ikke er pabegyndt og fuldfert inden for de fastsatte frister, regnes det for
misligholdelse, og Roskilde Kommune opnar ret til at tilbagekabe ejendommen pa de vilkar, der er
naevnt i tinglyst servitut om misligholdelse.

Kaber er ikke berettiget til, uden saelgers forudgaende samtykke, at videreszelge ejendommen,
fgrend byggeriet pa ejendommen er fuldfgrt, og der er udstedt ibrugtagningstilladelse. Med
videresalg sidestilles enhver overdragelse af den bestemmende indflydelse i det kabende selskab
(kgber).

Safremt kgber gnsker at seelge ejendommen til et 100% ejet datterselskab, skal kegber indesta som
selvskyldnerkautionist for opfyldelse af neerveerende udbudsmateriales vilkar i alle dens ord og
handlinger. Falgende afsnit skal sdledes indga i et tillaeg til udbudsmaterialet:

"Undertegnede [indsaet navn/kaber] indestar herved som selvskyldnerkautionist for opfyldelse af
udbudsmateriale [indseet dato og kvarter] i alle dens ord og handlinger. Selvskyldnerkautionen
indebeerer, at [indsaet navn/kaber] ma opfylde [datterselskabets] forpligtelser overfor seelger, hvis
[datterselskabet] ikke selv opfylder dem. Dette geelder tillige renter og seelgers omkostninger i
anledning af misligholdelse, herunder erstatning i henhold til pkt. [indsaet nr.] i udbudsmaterialet.
[indseet navn/kaber]’s kautionsforpligtigelse er tillige geeldende uden meddelelse eller varsel fra
seelger i tilfeelde af, at [datterselskabet] treeder i solvent likvidation, standser sine betalinger,
indleder eller undergives rekonstruktionsbehandling, far behandling af en konkursbegzaering udsat,
erklaeres konkurs, anmoder om geeldssanering, indleder forhandlinger om frivillig akkord eller i
gvrigt tages under anden form for dansk eller udenlandsk insolvensbehandling.”

Neerveerende bestemmelse om byggepligt, tidsfrister samt forbud mod videresalg skal tinglyses
servitutstiftende forud for al pantegeeld. Pataleberettiget er Roskilde Kommune,
Byradssekretariatet.

”Servitut om misligholdelse”

Safremt kgber misligholder et af saelger accepteret tilbud, herunder ikke overholder de i
udbudsvilkarene neevnte tidsfrister, kan seelger uden varsel kraeve fglgende:

1. at ejendommen for kgbers regning tilbageskades helt eller delvis til seelger til den erlagte
kabesum med fradrag af 20%, uden renter og uden tilleeg af eventuelle bygningers veerdi.
Kaber er forpligtet til at betale alle udstyknings- og tinglysningsomkostninger, der matte
veere forbundet hermed.

2. at kgber er erstatningsansvarlig overfor seelger efter seedvanlige erstatningsansvarsregler,
dog er de under punkt 1 nsevnte 20% minimumserstatning, og erstatningen kan ingensinde
veere mindre end de naevnte 20%. Seelger er berettiget til at tilbageholde kabesummen til
hel eller delvis sikkerhed for erstatningskrav, saledes at tilbageholdte kabesummer farst
betales, nar parternes mellemvaerende endeligt kan opggres ved et konstateret tab ved
dom eller forlig. Herudover udreder kgber til seelger omkostningerne ved tilbageskadningen.

3. safremt ejendommen er forbedret af kgber, kan kaber ikke forlange, at seelger godtgar
kaber eller panthavere, eller eventuelt rettighedshavere, den veerdiforggelse, som er sket
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som faglge af kgbers forbedringer.

4. ved tilbagekgbet kan Roskilde Kommune bestemme, om ejendommen skal overtages med
eventuelle bygningsdele, eller om disse skal fijernes og reetablering ske for kgbers regning,
evt. ved modregning i kebesummen.

Kgber foranlediger denne bestemmelse tinglyst servitutstiftende forud for al pantegeeld med
Roskilde Kommune, Byradssekretariatet, som pataleberettiget.

3.3 Overtagelse og refusion
Overtagelsesdagen fastseettes til den 30.december 2024 efter Byradets tiltreedelse af salget.

Ejendommen ligger fra overtagelsesdagen for kabers regning og risiko i enhver henseende. Med
overtagelsesdagen som skaeringsdato udfeerdiger kgbers advokat senest to maneder efter
overtagelsesdagen seedvanlig refusionsopggrelse vedr. eiendommens indtsegter og udgifter, hvis
saldo betales kontant senest en maned efter, at parterne er blevet enige om saldoen. Ved eventuel
betaling efter dette tidspunkt tilleegges renter efter Renteloven fra overtagelsesdagen.

3.4 Kgbesummen
Kagbesummen betales kontant pa overtagelsesdagen mod seelgers indestaelse for, at skade kan
tinglyses uden praejudicerende retsanmaerkninger. Ved eventuel betaling efter dette tidspunkt,

f.eks. mod ubetinget bankgaranti, tilleegges der renter i henhold til Renteloven.

Seelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kebesummen ikke betales rettidigt pa
overtagelsesdagen.

Kgber overtager ingen geeld uden for keabesummen.

Det er seelgers vurdering, at salget af eiendommen ikke skal tilleegges moms i henhold til den
enhver tid geeldende momslovgivning.

3.5 Garantistillelse

Kagber skal senest i forbindelse med byggetilladelsens meddelelse stille uigenkaldelig
anfordringsgaranti pa 1.000.000 kr. til sikkerhed for opfyldelse af forpligtigelser, herunder til

udbedring af skader, der i byggeperioden er forvoldt pa veje, anlaeg, friarealer mv., samt til
feerdigggrelse af interne veje, anleeg, friarealer m.v.

Garantien frigives, nar det samlede byggeri er udfart, eventuelle skader er udbedret og
efterfglgende godkendt af Roskilde Kommune.

3.6 Berigtigelse og omkostninger
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Kgber betaler alle udgifter ved afgivelse af tilbud, herunder alle omkostninger som fglge af kabers
eventuelle undersggelser af diverse forhold vedrgrende ejendommen og k@bers overvejelser
vedrgrende brug af ejendommen.

Kaber sgrger for berigtigelse af handlen og betaler alle omkostninger forbundet hermed, herunder
udgifter til radgivere og advokat, registreringsafgifter ved tinglysning, garantistillelse, eventuelle
omkostninger til gebyrer i forbindelse med indtreeden i forsyningsselskaber m.v. Kgber forpligter
sig til at lade sig repraesentere af advokat.

Anmeldelse af servitut(ter) og skade til tinglysning skal foreligge til seelgers godkendelse senest 3
uger efter overtagelsesdagen. Overholdes fristen ikke, er seelger berettiget til at lade berigtigelsen
foresta af en af saelger udpeget advokat for kabers regning og medtage omkostninger herved i
refusionsopggrelsen. Skadet skal udarbejdes som minimumsskade, der henviser til nserveerende
udbudsmateriale for sa vidt angar vilkar for handlen.

Tinglysning af servitutter skal ske forud for tinglysning af skadet.

Ud over kgbers omkostninger ved byggemodningen, jf. pkt. 2.10, betaler kagber fglgende
omkostninger udenfor kabesummen:

e Eventuelle tilslutningsafgifter og bidrag i henhold til gaeldende takster.
e Forngdne tilpasninger til tilgreensende anlaeg og byrum.
e Alle gvrige omkostninger som matte veere ngdvendige for realisering af kgbers byggeri.

4 TILBUDSAFGIVELSE

Tilbud skal afgives skriftligt, angive et fast belgb og vaere uden forbehold.

Tilbuddet skal veere underskrevet pé en udskrift af dette dokument i sin helhed og veere bilagt separat
skitseprojekt m.v. som ovenfor beskrevet under pkt. 3.1.

Tilbuddet skal skannes og sendes som email, meerket "Udbud/FORTROLIGT" til" Jurist Peter Kjeer til
peterkj@roskilde.dk

Undertegnede
Hvis tilbudsgiver er et selskab, skal tilbuddet vaere ledsaget af en tegningsudskrift, der ikke ma vaere mere end 3 maneder
gammel.

Underskrift:

Navn:
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